KRAGSTA SODRA
SAMFALLIGHETSFORENING

Budgetkommentarer KSSF 2022
Inledning:

Samfallighetens ekonomi ar stabil men underfinansierad och vi kommer att med borjan
2022 behdva genomfora ett antal justeringar av vara avgifter. Forklaringar till detta ges
under respektive GA nedan. De senaste arens akuta reparationer i fjarrvdrmenatet har gjort
att planerade och beslutade investeringar fatt skjutas pa framtiden for att inte riskera att
satta foreningen i risk att behova lana pengar for I6pande reparationer eller i dvrigt hamna i
besvarliga kassaflodessituationer.

Arbetet med en val avstamd vard och underhallsplan fortloper. Det som har gjorts ar att alla
i samfalligheten ingdende delar enligt vara anlaggningsbeslut forts upp i ett register och
komponentindelats. Ett exempel kan t.ex. vara Torpet som har ett antal komponenter
sasom tak, fasad, ytskikt osv. Arbetet som pagar nu ar att bestamma livslangd, pris samt
skick pa alla komponenter for att ddrmed kunna avgora nar en atgard behover genomforas
for att bibehalla eller utveckla tillgangen.

Samfillighetens underhallsfonder ar valdigt sma i forhallande till det vi har att forvalta.
Styrelsen har under de senaste aren jobbat med att 6ka avsattningarnas storlek. Granskar
man den gjorda komponentindelningen sa noterar man att avsattningarna maste oka
avsevart aven fran dagens nivader for att kunna mojliggéra en stabil forvaltning av
samfalligheten utan alltfor mycket framtida Ian och ryckiga avgifter. Styrelsens malbild for
avsattningarna redovisas daven de nedan.

Under GA:1 finns dven tyvarr en ny budgetpost fér kostnader hanforliga till jurister,
advokater och rattegangskostnader. Styrelsen har under aren med att mycket litet antal
medlemmar upplevt stegrande problem kring efterlevnad och medverkan till att forvalta de
gemensamma anlaggningarna. Ett exempel ar att medlemmar inte medverkar till
gemensamma felsékningsinsatser i det gemensamma fjarrvarmenatet. Styrelsens forsok till
dialog i fragorna bedéms nu ha natt vags ande och nésta steg om inte situationen férbattras
radikalt ar att koppla in jurister och rattsvasendet.

Budgeten och nedanstaende kommentarer tar inte hojd for eventuella kommande
kostnader for elbilsladdning eller postlador bortsett fran handlaggningskostnader hos
Lantmateriet. Om anlaggningsbesluten andras kommer de kostnaderna det innebar att
projekteras och budgeteras via ordinarie eller extra stamma.



GA:1

Avgiften foreslas 6kas med 175kr per andel. Detta innebar att manadsavgiften for ett
enplanshus stiger med 350kr och for ett tvaplanshus med 525kr from 1 juli 2022.

Styrelsen bedémer att vi under 2022/2023 kommer behdva sjosatta en plan for att byta ut
resterande gamla delar av fjarrvarmenatet och i ovrigt framtidssakra var valda
uppvarmningsform. De senaste arens lackor har visat att kulvertnatet nu natt sin tekniska
livslangd. Samtidigt noterar styrelsen att var valda uppvarmningsform har stora férdelar da
skenande el och energipriser inte far samma genomslag i vara kostnader for fjarrvarmen.
Framtagandet av denna plan kommer att innebdra kostnader redan 2022 men framforallt
maste vi vara val forberedda pa att exekveringen av planen kommer ta bade tid och resurser
i manga ar framover.

En analys av utvecklingen for fjarrvarmekostnaderna ger vid handen att energiavgiften fran
E.ON inte stigit mycket alls sedan vi inforde fjarrvarmen for drygt tio ar sedan utan i vissa fall
sjunkit. Daremot har E.ON plockat bort den fasta avgiften vi forst betalade och ersatt den
med mer kostsamma flodes och effekttariffer. Dessa har vi enligt den modell som inférdes
for cirka tio ar sedan inte vidaredebiterat till medlemmarna utan den kostnaden har burits
av hela GA:1 kollektivet gemensamt. Styrelsen kommer analysera den har situationen @nnu
mer i detalj och aterkomma vid stimman 2023 med ett forslag pa hur mer av kostnaderna
for fjarrvarmen kan debiteras ut vid varmeavldsning an vad som sker idag. En sddan modell
skulle rimligtvis kunna gora sa att framtida hdjningar av avgiften for GA:1 kan minskas eller
elimineras helt pa bekostnad av stigande rorliga avgifter for varmen.

Styrelsearvodena foreslas hojas fran 130tkr till att framgent vara fyra inkomstbasbelopp
vilket for 2022 skulle innebara 284tkr att fordela inom styrelsen. Nivan pa arbetet som
behdver laggas ner och kommande stora projekt gor att detta bedéms vara nédvandigt.
Analyser av nedlagd tid ger vid handen att styrelsen spenderar mellan 1200 och 1800
timmar pa forvaltningen av samfalligheten per ar. Mangden arbete gor dven att det ar av
stor vikt att styrelsen ar fulltalig utifran vara stadgar. Alternativet till hdjda styrelsearvoden
skulle kunna vara anstdllda som komplement men det bedéms bli bade dyrare och riskera
att minska den lokala férankringen.

Den beslutade renoveringen av staketet runt 52-ringens garage har fatt skjutas pa
framtiden. Den storsta anledningen till detta ar PostNords féreslagna forandringar av
postutdelningen. Om anlaggningsbeslutet dndras sa att det omfattar postboxar ar det inte
sakert att parkeringen kan se ut exakt som den gor idag. Styrelsens uppfattning ar att vi nu
har tre eventuella projekt som samverkar med utformningen av parkeringen. Postboxarna,
kulvertarna samt elbilsladdning och att vi ddrmed maste fortsatta vanta till dess att laget
klarnar.

Mal for arliga avsattningar till underhallsfond = 4tkr*Antal fastigheter = 720tkr



GA:2

Avgiften foreslas 6kas med 220kr. Detta innebdr att manadsavgiften blir 600kr from 1 juli
2022.

Garagens underhall ar till vissa delar eftersatt. Arbete pagar med att identifiera och
kostnadsbestamma relevanta atgarder utifran komponentindelningen. Under 2022 kommer
konsulter fa titta pa stommen, taket, betongen i vaggarna samt till detta kopplat dranering
och avrinning. Nytt passagesystem med brickor i stdllet for nycklar kommer inféras.

Bade de rorliga och fasta avgifterna for el har stigit kraftigt de senaste aren. D3 vi i GA:2 har
en relativt hog konstant last genom fjarrvarmepumparna (som betalas av GA:1) kommer
styrelsen att borja titta pa fragan om att utrusta garagen med solceller. Fragan ar dock inte
helt enkel eftersom GA:1 da pa ett rattvist satt maste betala ersattning till GA:2 fér den solel
som fjarrvarmepumparna anvander. Erfarenheterna fran detta kommer dven vara
anvandbara om anlaggningsbesluten i framtiden andras sa att de omfattar infrastruktur foér
elbilsladdning.

Kostnaderna for sophdamtningen fortsatter att stiga.

Mal for arliga avsattningar till underhallsfond = 2tkr*Antal fastigheter = 184tkr

GA:14

Avgiften foreslas 6kas med 220kr. Detta innebdr att manadsavgiften blir 600kr from 1 juli
2022.

Garagets underhall ar till vissa delar eftersatt. Arbete pagar med att identifiera och
kostnadsbestamma relevanta atgarder utifran komponentindelningen. Under 2022 kommer
konsulter fa titta pa stommen, taket, betongen i vaggarna samt till detta kopplat dranering
och avrinning. Nytt passagesystem med brickor i stdllet for nycklar kommer inféras.
Fasaden planeras att bytas i sin helhet under 2022 da den har natt sin tekniska livslangd.

Kostnaderna for sophdamtningen fortsatter att stiga.

Mal for arliga avsattningar till underhallsfond = 2tkr*Antal fastigheter = 88tkr



GA:15

Avgiften foreslas 6kas med 300kr. Detta innebar att manadsavgiften blir 600kr from 1 juli
2022.

Inga planerade underhallsatgarder ligger inom aret.

GA:15 var i ganska bra skick nar BRF Aspelund lamnade 6ver den. Underhallsskulden ar inte
lika stor som i de andra GA. Stigande kostnader for El, sophantering och |6pande underhall
kombinerat med avsattningar till underhallsfonden i den storleksordning som styrelsen tror
ar nodvandig motiverar dock hdjningen.

Kostnaderna for sophdamtningen fortsatter att stiga.

Mal for arliga avsattningar till underhallsfond = 2tkr*Antal fastigheter = 48tkr



